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I.1. Podstawa opracowania
Podstawą  opracowania  jest  umowa  o  wykonanie  dokumentacji  projektowej  z  dnia 

28.02.2014 r. zawarta pomiędzy Katowicką Specjalną Strefą Ekonomiczną S.A. a firmą 9780 
Architekci Homiński Jezierski Sp. J.

I.2. Zakres opracowania
Zakres  opracowania  obejmuje  inwentaryzację  architektoniczno-budowlaną budynku, 

na którą składa się część opisowa i graficzna. 

I.3. Materiały i badania wykorzystane w opracowaniu
- pomiary budowlane przeprowadzone w styczniu 2014 r.
- oględziny zewnętrzne i wewnętrzne budynku
- dokumentacja fotograficzna
-  analiza  dostarczonej  przez  Zamawiającego  dokumentacji  fotograficznej  oraz 

opracowań,  tj.  Oceny  warunków  gruntowo-wodnych,  opracowanej  przez  mgr  Kazimierza 
Kisiela w maju 2013 r., Opinii techniczno-ekonomicznej opracowanej przez mgr inż.  Lecha 
Grabowskiego  w  marcu  2013  r.  oraz  Inwentaryzacji  szaty  roślinnej,  opracowanej  przez 
Stefana Kędzierskiego i Krzysztofa Wiśniewskiego, wykonanej w czerwcu 2013 r..

I.4. Lokalizacja
Budynek  będący  przedmiotem  opracowania  położony  jest  na  działce  nr  286,  obr. 

Trynek, jedn. ewid. Gliwice w Gliwicach, przy ul. Rybnickiej 29. 

I.5. Istniejące zagospodarowanie działki
Budynek położony jest w zachodniej części działki, w odległości ok. 10.5m od granicy z 

działką drogową, którą stanowi ul. Rybnicka, w odległości ok. 7 m od północnej i ok. 12.5 m 
od południowej granicy działki. Na działce nie znajdują się żadne inne budynki.  Działka od 
strony  północnej  graniczy  z  rozległym terenem zabudowanym wolnostojącym budynkiem 
willowym,  od  strony  południowej  z  terenem stacji  paliw,  od  strony  wschodniej  z  pasem 
terenu przewidzianym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod budowę 
ulicy Nowo Rybnickiej, a od strony zachodniej z drogą publiczną – ulicą Rybnicką – z którą 
posiada połączenie poprzez istniejący zjazd, obsługujący tylko relacje prawoskrętne. Poziom 
terenu na działce  w części  zachodniej jest nieznacznie niższy niż  przyległego terenu stacji 
paliw  i  drogi  publicznej.  Część  działki  przylegająca  do  budynku  po  stronie  północnej  i 
wschodniej jest utwardzona i pełni funkcję dojścia, dojazdu i parkingu. Pozostała część działki 
zajęta  jest  przez  zaniedbany  ogród  z  dużą  ilością  drzew  i  krzewów.  Teren  działki  jest 
ogrodzony.  Na  terenie  działki  występują  podziemne  i  nadziemne  elementy  uzbrojenia: 
przyłącza  wodne,  energetyczne,  telekomunikacyjne,  gazowe  i  kanalizacyjne.  Teren 
nieruchomości  położony  jest na  rzędnych ok.  228,3-231,5 m n.p.m.  Poziom terenu przed 
głównym wejściem do budynku wynosi 228,5 m n.p.m.
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I.6. Wymiary, parametry
Szerokość budynku:  20,30m
Długość budynku: 19.27m
Wysokość: 14,15m
Powierzchnia zabudowy: 310,28m2

Powierzchnia użytkowa: 651,63m2

Ilość kondygnacji nadziemnych: 2

I.7. Przeznaczenie i program użytkowy
Budynek  nie  jest  obecnie  użytkowany.  Poprzednio  budynek  pełnił  funkcję 

młodzieżowego domu kultury. 

I.8. Forma architektoniczna
Przedmiotowy  obiekt  jest  budynkiem  dwukondygnacyjnym,  wolnostojącym,  o 

charakterze  willowym,  przekrytym  dachem  wielospadowym.  Frontowa  fasada  ma 
symetryczną  kompozycję,  z  centralnie  umieszczonym  ryzalitem  z  oranżerią  w  poziomie 
parteru  i  tarasem  w  poziomie  I  piętra.  Wejście  znajduje  się  w  elewacji  północnej.  Na 
elewacjach północnej, zachodniej i południowej znajdują się wykształcone w tynku elementy 
dekoracyjne: pilastry z kanelowaniem, płyciny, opaski wokół okien, gzymsy itd. W elewacji 
wschodniej  (ogrodowej)  pilastry  są  bez  kanelowania,  opaski  i  płyciny  nie  występują.  Na 
podstawie  ustaleń  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  budynek  jest 
objęty ochroną jako zabytek. 

I.9. Konstrukcja
Fundamenty – ceglane na zaprawie cementowej, bezpośrednio na gruncie rodzimym, 

tj. na glinie piaszczystej
Ściany  –  zewnętrzne  murowane  z  cegły  pełnej,  o  grubościach  ok.  42  i  58  cm  (po 

otynkowaniu), ściany wewnętrzne murowane z cegły pełnej o grubościach ok. 8, 15, 28 i 42 
cm

Kominy – murowane z cegły pełnej, tynkowane
Stropy – nad piwnicą strop żelbetowy monolityczny, nad pozostałymi kondygnacjami 

stropy drewniane
Posadzki  –  parkiet,  linoleum,  terakota,  wykładzina  dywanowa,  panele  podłogowe, 

płytki gres, zgodnie z oznaczeniami na rzutach
Schody  zewnętrzne  żelbetowe  płytowe,  wykończone  płytami  granitowymi,  schody 

wewnętrzne do kondygnacji  podziemnej żelbetowe, na I piętro drewniane policzkowe, na 
poddasze stalowe policzkowe

Dach – o konstrukcji drewnianej, płatwiowo-kleszczowej,  kryty dachówką karpiówką 
układaną podwójnie, o spadku 36 stopni

I.10. Stolarka
Stolarka okienna PCV w kolorze białym, szklenie podwójne zespolone. W trzech oknach 

w pomieszczeniu 06 na parterze zachowała się oryginalna stolarka drewniana skrzynkowa, ze 
skrzydłami zewnętrznym i wewnętrznym, szklonymi szybami pojedynczymi.
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I.11. Wyposażenie instalacyjne
Budynek wyposażony jest w instalację wodną, kanalizacyjną, c.o. zasilaną z kotła na paliwo 
stałe, gazową, elektryczną, telekomunikacyjną i kanalizacji deszczowej. 

I.12. Zestawienie pomieszczeń
 PIWNICA 204,63
01 KORYTARZ 14,76
02 KL. SCHODOWA 5,8
03 PIWNICA 20,29
04 PIWNICA 25,76
05 PIWNICA 19,24
06 PIWNICA 19,24
07 PIWNICA 23,71
08 KOTŁOWNIA 23,28
09 PIWNICA 8,98
10 POKÓJ 9,97
11 KORYTARZ 3,16
12 POKÓJ 19,81
13 KORYTARZ 7,09
14 PIWNICA 0,84
15 WC 2,7

 PARTER 229,52
01 WIATROŁAP 5,76
02 KORYTARZ 10,31
03 HOL 12,23
04 HOL 28,27
05 POKÓJ 27,08
06 POKÓJ 41,82
07 ORANŻERIA 20,18
08 POKÓJ 25,03
09 PORTIERNIA 3,6
10 WC 1,82
11 UMYWALNIA 1,65
12 POKÓJ 13,08
13 KORYTARZ 2,92
14 KORYTARZ 2,82
15 MAGAZYN 6,23
16 POKÓJ 13,12
17 POKÓJ 7,51
18 MAGAZYN 4,66
19 KL. SCHODOWA 1,43

 I PIĘTRO 217,48
01 KOMUNIKACJA 33,8
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